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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ∆ΗΜΟΚΡΑΤΙΑ                  Αριθ. Απόφασης :  18 
ΝΟΜΟΣ ΑΤΤΙΚΗΣ                     Bούλα,  7.10.2013 

∆ΗΜΟΣ                                                                                                       Αρ. Πρωτ. : 54225 
ΒΑΡΗΣ- ΒΟΥΛΑΣ- ΒΟΥΛΙΑΓΜΕΝΗΣ 
ΓΡΑΦΕΙΟ ΕΠΙΤΡΟΠΗΣ ΠΟΙΟΤΗΤΑΣ ΖΩΗΣ  

 
 

                             ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ  ΠΡΑΚΤΙΚΟΥ  ΤΗΣ  5ΗΣ  ΣΥΝΕ∆ΡΙΑΣΗΣ 
    

Στη Βούλα σήµερα στις  7 Οκτωβρίου 2013,  ηµέρα ∆ευτέρα και ώρα 10.00 π.µ. και στο 
∆ηµοτικό Κατάστηµα συνήλθε σε ∆ηµόσια Ανοικτή Συνεδρίαση η Επιτροπή Ποιότητας 
Ζωής του ∆ήµου Βάρης - Βούλας - Βουλιαγµένης, µετά από την µε αρ. πρωτ.   
53036/30.9.2013 πρόσκληση του ∆ηµάρχου κ. Σπυράγγελου Πανά, που επιδόθηκε 
νόµιµα µε  αποδεικτικό στους δηµοτικούς συµβούλους, σύµφωνα µε τα άρθρο 103 και 
105 του ∆.Κ.Κ (Ν. 3463/2006) και του άρθρου 75 του Ν. 3852/7.6.2010.  
        Πριν την έναρξη της συνεδρίασης διαπιστώθηκε ότι από τα εννέα (9) µέλη της 
Οικονοµικής Επιτροπής ήταν: 

       
  ΠΑΡΟΝΤΕΣ                                                         ΑΠΟΝΤΕΣ 
1. Σπυράγγελος Πανάς,  Πρόεδρος                     1. Ιωάννης Νιτερόπουλος, Τακτικό Μέλος                                                        
2. Λυδία Αργυροπούλου, Τακτικό Μέλος   
3. Ιωάννης Νιτερόπουλος, Τακτικό Μέλος                           
4. Παναγιώτης Καπετανέας, Τακτικό  Μέλος 
5. Μαρία Σίνα - Χόβρη, Τακτικό Μέλος                           
6. ∆ηµήτρης ∆αβάκης, Αναπληρωµατικό Μέλος * 
7. ∆ηµήτρης Μπελετσιώτης, Αναπληρωµατικό Μέλος ** 
8. Αικατερίνη - Βερόνικα Αγαλιώτη, Τακτικό Μέλος                                                         
9. ∆ιονύσιος Γεωργουλόπουλος, Αναπληρωµατικό Μέλος *** 

 
Αφού  υπάρχει  η πλειοψηφία  των  µελών  της  επιτροπής  όπως  το άρθρο  75  του  Ν. 
3852/7.5.2011 «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της Αποκεντρωµένης ∆ιοίκησης 
- Πρόγραµµα Καλλικράτης», απαιτεί, η Επιτροπή Ποιότητας Ζωής, παρουσία της 
προϊσταµένης του Τµήµατος Πολεοδοµικών Εφαρµογών της ∆/νσης ∆όµησης, κας 
Κυριακής Κεχαϊδου, του Μητροπολίτη Γλυφάδας, Ελληνικού, Βάρης, Βούλας, 
Βουλιαγµένης Παύλου Α’, εκπροσώπων του Εκκλησιαστικού Ιδρύµατος. του µελετητή κ. 
Παναγιώτου, και του κ. Ι. ∆αµανάκη, Προέδρου του Εξωραϊστικού Συλλόγου Κόρµπι, 
προχωρεί στην συζήτηση του παρακάτω θέµατος της ηµερήσιας διάταξης. 

 

Θέµα 1ον: « Λήψη απόφασης περί τροποποίησης  ρυµοτοµικού σχεδίου στα Ο.Τ. 
Γ367, Γ368 περιοχής Κόρµπι ∆.Ε. Βάρης» 
 

 Ο  κ. ∆ήµαρχος,  ως Πρόεδρος  της  Επιτροπής Ποιότητας Ζωής, εισηγούµενος το 
παραπάνω  θέµα  της  ηµερήσιας  διάταξης  θέτει υπόψη αυτής τα εξής: 
 

1. Το υπ’ αριθ. 39538/19.7.2013 έγγραφο της ∆/νσης ∆όµησης µε θέµα «Τροποποίησης  
ρυµοτοµικού σχεδίου στα Ο.Τ. Γ367, Γ368 περιοχής Κόρµπι ∆.Ε. Βάρης» που αναφέρει 
τα εξής:  
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           «Με την προαναφερόµενη σχετική αίτηση κατατέθηκε πρόταση τροποποίησης του 
εγκεκριµένου ρυµοτοµικού σχεδίου στη περιοχή Κόρµπι (Π∆30-12-88/ΦΕΚ132∆/89) στα 
ΟΤΓ367 και ΟΤ Γ368 µε σκοπό την αποπεράτωση του νέου Ιερού Ενοριακού Ναού Προφήτη 
Ηλία της Ιεράς Μητρόπολης Γλυφάδας, Ελληνικού, Βούλας, Βουλιαγµένης και Βάρης.  

           Από την πολεοδοµική µελέτη έχει χαρακτηριστεί το Ο.Τ. Γ367 ως χώρος πλατείας και 
εκκλησίας (χωρίς έγκριση οικοδοµικής γραµµής), ενώ το Ο.Τ. Γ368 ως οικοδοµήσιµος χώρος. 
Επίσης, σύµφωνα µε την από 08-07-13 Τεχνική Αιτιολογική έκθεση των Ν. Παπανικολάου, 
πολιτικού µηχανικού και Βασ. Αρωνίδου, Αρχιτέκτονας Μηχανικού έχει εκδοθεί η υπ' αριθ. 
209α/1987 οικοδοµική άδεια, από τον Ο∆ΕΠ, που επισυνάπτεται στο σχετικό φάκελο, σε 
οικόπεδο ιδιοκτησίας (αρ. Παραχωρητηρίου Υπουργείου Γεωργίας 263888/30-5-68) του 
Ιερού Ναού Εισοδίων Θεοτόκου Βάρης. Η κατασκευή του Ιερού Ναού, σύµφωνα µε την 
προαναφερθείσα αιτιολογική-τεχνική έκθεση, ξεκίνησε το 1988 και έχει πραγµατοποιηθεί 
τµήµα του Υπογείου . 
 Συγκεκριµένα µε την παραπάνω αίτηση ζητείται: 
α) Ο διαχωρισµός του χώρου πλατείας και του χώρου εκκλησίας µε ταυτόχρονη αύξηση του 
χώρου της εκκλησίας (κοινωφελούς χώρου) σε βάρος µέρους του παρακείµενου 
οικοδοµήσιµου χώρου του ΟΤ Γ368, όπως φαίνεται στο σχέδιο της πρότασης τροποποίησης. Ο 
καταργούµενος οικοδοµήσιµος χώρος του ΟΤ Γ368 ανήκει στον Ιερό Ναό Εισοδείων 
Θεοτόκου Βάρης. Λόγω της αύξησης του κοινωφελούς χώρου µετατοπίζεται ο εγκεκριµένος 
πεζόδροµος στην προέκταση της Μεγ. Αλεξάνδρου, όπως φαίνεται στο από 08-07-2013 
τοπογραφικό διάγραµµα του πολιτικού µηχανικού κ. Ν. Παπανικολάου κλίµακας 1:200 µε 
ταυτόχρονη αύξηση της επιφάνειας του. Η συγκεκριµένη πρόταση γίνεται µε γνώµονα την 
"εξασφάλιση ικανού χώρου για να αναπτυχθεί η κεντρική κλίµακα του Ιερού Ναού στην 
βορειοδυτική όψη ώστε να καλυφθεί η µεγάλη υψοµετρική διαφορά του τελικού δαπέδου 
του Ισογείου (στάθµη υπάρχουσας οροφής Υπογείου) και της στάθµης του δρόµου, που 
υπερβαίνει τα 2,00µ. όπως εµφανίζεται στο σχέδιο Τ01. Παράλληλα εξασφαλίζεται και το 
απαραίτητο µήκος της ράµπας για την προσέγγιση των ΑΜΕΑ." 
β) Η έγκριση του περιγράµµατος εντός του οποίου θα γίνει η αποπεράτωση του Ιερού Ναού 
Προφήτη Ηλία. Το προτεινόµενο περίγραµµα δεν θα ξεπερνά την επιτρεπόµενη κάλυψη 
σύµφωνα µε τους υφιστάµενους όρους δόµησης. 
γ) Η παρέκκλιση των εγκεκριµένων όρων δόµησης ως προς το µέγιστο επιτρεπόµενο ύψος 
και την κατ' όγκον εκµετάλλευση κατά ΝΟΚ (ΦΕΚ 79Α/9-4-12, άρθρο 15, παραγρ. 2α). Όπως 
αναφέρεται αναλυτικά και στην από 08-07-13 αιτιολογική-τεχνική έκθεση: "Η ανάγκη να 
ζητηθεί παρέκκλιση από τους εγκεκριµένους όρους δόµησης σε ότι αφορά το µέγιστο 
επιτρεπόµενο ύψος και τον συντελεστή κατ' όγκου εκµετάλλευσης, προκύπτει από το 
υλοποιηµένο τµήµα του υπογείου, όπως αυτό εµφανίζεται στα συνηµµένα τοπογραφικά 
διαγράµµατα και στις φωτογραφίες που τα συνοδεύουν. 
Τα βασικά γεωµετρικό χαρακτηριστικά του Ιερού Ναού καθορίζονται από το υπάρχον τµήµα 
υπογείου είναι δεδοµένα και δεσµευτικά. Η τυπολογία υπαγορεύεται από το υπάρχον 
περίγραµµα και τα υποστυλώµατα του υπογείου. 
Ο ρυθµός που ακολουθείται είναι ο αντιπροσωπευτικός Βυζαντινός εγγεγραµµένος 
σταυροειδής µε τρούλο. ∆ιατηρείται το υπάρχον πλάτος του Ναού καθώς και η διάµετρος 
του τρούλου η οποία υπαγορεύεται από τα 4 υπάρχοντα µεγάλα υποστυλώµατα. Τα παραπάνω 
δεδοµένα µεγέθη, οδηγούν στην ανάγκη για υλοποίηση µέγιστου ύψους και συντελεστή κατ' 
όγκον εκµετάλλευσης µεγαλύτερων των επιτρεπόµενων από τους όρους δόµησης της 
περιοχής. 
        Οι παρεκκλίσεις ύψους και όγκου είναι απαραίτητες ώστε να δοθεί η δυνατότητα 
ανάπτυξης των µορφολογικών και λειτουργικών στοιχείων και να επιτευχθούν οι σωστές 
αναλογίες ως προς τον όγκο του κτίσµατος για την συγκεκριµένη τυπολογία Ναού. 
Έχει δοθεί ιδιαίτερη σηµασία στην αρµονική ένταξη του Ναού στο περιβάλλον ογκοπλαοτικά, 
ενώ οι εξάρσεις του ύψους αφορούν κυρίως στον τρούλο και στο κωδωνοοτάσιο που είναι 
στοιχεία που απαιτούν αυξηµένο ύψος παραδοσιακά.  

Αιτούµενες παρεκκλίσεις όρων δόµησης 

HΜΑΧ Ναού (χαµηλών στεγών):10,60µ 

HΜΑΧ Τρούλου & Κωδωνοοτασίου:18,00µ (επιτρ.hmax=8.50+1.50 στέγη) 
Σ.Ο.εκµετάλλευσης=2,52 (επιτρ.Σ.Ο.εκµ.- 1,23) 
Η τροποποίηση του εγκεκριµένου ρυµοτοµικού σχεδίου της περιοχής και η παρέκκλιση των 
όρων δόµησης είναι απαραίτητες προϋποθέσεις για να ευοδωθεί η ανέγερση-ολοκλήρωση 
του Ιερού Ναού του Προφήτη Ηλία/ βασισµένη σε ορθές παραµέτρους. Είναι έργο ζωτικής 
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σηµασίας για τους κατοίκους της περιοχής, αφού στην ευρύτερη περιοχή Βάρης δεν υπάρχει 
Ιερός Ναός ικανοποιητικού µεγέθους για την εξυπηρέτηση τους. 

Στόχος µας είναι η δηµιουργία ενός χώρου συνύπαρξης πλατείας - εκκλησίας, πόλου έλξης 
και σηµείου αναφοράς, για την περιοχή του «Κόρµπι» και την ευρύτερη περιοχή της Βάρης 
που θα αποτελεί χώρο συνάθροισης για τον Ιερό Ναό, αλλά και χώρο στάσης και αναψυχής 
που θα αναβαθµίσει και θα δώσει ταυτότητα και αναγνωρισιµότητα στο αστικό περιβάλλον."Η 
άποψη της υπηρεσίας είναι ότι η συγκεκριµένη πρόταση τροποποίησης πρέπει να γίνει 
αποδεκτή διότι οι προτεινόµενες ρυθµίσεις δεν είναι αντίθετες µε τις προϋποθέσεις του 
Ν.∆./17.7.1923 και του Ν.3044/2002, άρθρο 10, σύµφωνα µε τα πολεοδοµικά δεδοµένα της 
περιοχής, την οργάνωση, την υγιεινή, την ασφάλεια και αισθητική του οικισµού και δεν 
επέρχεται µείωση της συνολικής επιφάνειας των κοινοχρήστων και κοινωφελών χώρων, ούτε 
αύξηση του συντελεστή δόµησης που ισχύει και δυσµενέστερη για το φυσικό και δοµηµένο 
περιβάλλον αλλαγή των γενικών κατηγοριών χρήσεων της περιοχής. Με την αποπεράτωση 
του Ι. Ναού θα εξυπηρετηθούν οι ανάγκες τις πολεοδοµικής ενότητας του Κόρµπι καθώς και 
γειτονικών πολεοδοµικών ενοτήτων (Μηλαδέζα, Ασύρµατος) καθώς δεν υπάρχει άλλος Ιερός 
Ναός στην περιοχή. 

Κατόπιν τούτων παρακαλούµε όπως αποφασίσετε: 
για την τροποποίηση του εγκεκριµένου ρυµοτοµικού σχεδίου στα ΟΤ Γ367, Γ368 περιοχής 
Κόρµπι της ∆Ε Βάρης µε σκοπό την αποπεράτωση του νέου Ιερού Ενοριακού Ναού Προφήτη 
Ηλία της Ιεράς Μητρόπολης Γλυφάδας, Ελληνικού, Βούλας, Βουλιαγµένης και Βάρης, 
όπως φαίνεται στο από 08-07-2013 συνηµµένο τοπογραφικό διάγραµµα του πολιτικού 
µηχανικού κ. Ν. Πσπανικολάου, κλίµακας 1:200, και συγκεκριµένα: 
α) τον διαχωρισµό του χώρου πλατείας (ΟΤ367α) και του χώρου εκκλησίας (ΟΤ367) µε 

ταυτόχρονη αύξηση του χώρου της εκκλησίας (κοινωφελούς χώρου) σε βάρος µέρους 

του οικοδοµήσιµου χώρου του ΟΤ Γ368 

β) Την έγκριση του περιγράµµατος εντός του οποίου θα γίνει η ανέγερση  του Ιερού Ναού 

Προφήτη Ηλία. 

γ) Την παρέκκλιση των εγκεκριµένων όρων δόµησης, σύµφωνα µε το άρθρο 15 Ν. 
4067/12 ως προς το µέγιστο επιτρεπόµενο ύψος και την κατ' όγκον εκµετάλλευση ως εξής: 
HΜΑΧ Ναού (χαµηλών στεγών):10,60µ 

ΗΜΑΧ ΤΡΟΥΛΟΥ & ΚΩ∆ΩΝΟΟΤΑΣΙΟΥ:18,00Μ (ΕΠΙΤΡ. HΜΑΧ =8.50+1.50 ΣΤΕΓΗ) 
Σ.Ο. ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ = 2,52 (ΕΠΙΤΡ. Σ.Ο.ΕΚΜ.- 1,23) 
 

 

2.  Την υπ’ αριθ. 37/2013 απόφαση Τοπικού ∆ηµοτικού Συµβουλίου Βάρης ∆.Σ. µε την 
οποία αποφασίστηκε η τροποποίηση ρυµοτοµικού σχεδίου στα Ο.Τ. Γ367, Γ368 περιοχής 
Κόρµπι  ∆.Ε. Βάρης για την ανέγερση του Ιερού Ναού του Προφήτη Ηλία.  
 
 
 
Η Επιτροπή Ποιότητας Ζωής µετά από διαλογική συζήτηση και ανταλλαγή απόψεων, αφού 
έλαβε υπόψη της όλα τα ανωτέρω και  

• Τις διατάξεις του άρθρου 6 του Ν. 2690/99, του άρθρου 73 παρ. 1, του Ν.3852/2010 
(ΦΕΚ Α΄/87/7.6.2010) «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της Αποκεντρωµένης  
∆ιοίκησης - Πρόγραµµα Καλλικράτης» 

• Την υπ’αριθ. 17/2013 προγενέστερη Απόφαση της Οικονοµικής Επιτροπής στην οποία 
αποφασίστηκε η αναβολή  της λήψης απόφασης επί της τροποποίησης του ρυµοτοµικού 
σχεδίου στα Ο.Τ. Γ367, Γ368 περιοχής Κόρµπι Βάρης. 

 
 

Α Π Ο Φ Α Σ Ι Ζ Ε Ι       Ο Μ Ο Φ Ω Ν Α 
Τη τροποποίηση  του ρυµοτοµικού σχεδίου στα Ο.Τ. Γ367, Γ368 περιοχής Κόρµπι ∆.Ε. 
Βάρης µε σκοπό την αποπεράτωση του νέου Ιερού Ενοριακού Ναού Προφήτη Ηλία της 
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Ιεράς Μητρόπολης Γλυφάδας, Ελληνικού, Βούλας, Βουλιαγµένης και Βάρης, και 
συγκεκριµένα: 
α) τον διαχωρισµό του χώρου πλατείας (ΟΤ367α) και του χώρου εκκλησίας (ΟΤ367) µε 
ταυτόχρονη αύξηση του χώρου της εκκλησίας (κοινωφελούς χώρου) σε βάρος µέρους 
του οικοδοµήσιµου χώρου του ΟΤ Γ368 
β) Την έγκριση του περιγράµµατος εντός του οποίου θα γίνει η ανέγερση  του Ιερού Ναού 
Προφήτη Ηλία. 
γ) Την παρέκκλιση των εγκεκριµένων όρων δόµησης, σύµφωνα µε το άρθρο 15 Ν. 
4067/12 ως προς το µέγιστο επιτρεπόµενο ύψος και την κατ' όγκον εκµετάλλευση ως εξής: 
HΜΑΧ Ναού (χαµηλών στεγών):10,60µ 
ΗΜΑΧ ΤΡΟΥΛΟΥ & ΚΩ∆ΩΝΟΟΤΑΣΙΟΥ:18,00Μ (ΕΠΙΤΡ. HΜΑΧ =8.50+1.50 ΣΤΕΓΗ) 
Σ.Ο. ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ = 2,52 (ΕΠΙΤΡ. Σ.Ο.ΕΚΜ.- 1,23) 

 
Η κα Λυδία Αργυροπούλου υπερψήφισε διατηρώντας επιφύλαξη ως προς το ύψος του 
Κωδωνοστασίου. 
 Ο κ. Παναγιώτης Καπετανέας και ο κ. ∆ηµήτριος ∆αβάκης υπερψήφισαν διατηρώντας την 
επιφύλαξή τους για το ύψος του τρούλου και τα γραφεία του Εξωραϊστικού Συλλόγου των 
Κόρµπι ∆.Ε. Βάρης. 
 
Σ’ ένδειξη συντάχθηκε η παρούσα και υπογράφεται ως ακόλουθα :  
    
 
          Ο  Πρόεδρος                                                              Τα  Μέλη 
 

 

     Σπυράγγελος Πανάς            Ιωάννης Νιτερόπουλος               
∆ήµαρχος               Μαρία Σίνα - Χόβρη 

                                                                                            ∆ηµήτριος Μπελετσιώτης 
                  Λυδία Αργυροπούλου 

                           ∆ηµήτρης ∆αβάκης 
            Αικατερίνη – Βερόνικα Αγαλιώτη    

Παναγιώτης Καπετανέας 
                                                                                             ∆ιονύσιος Γεωργουλόπουλος 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


